UMOWA NAJMU NR …/BA/2023/N
Lokalu mieszkalnego nr … położonego w budynku nr …
przy ul. dr. Józefa Babińskiego 29 w Krakowie, 
zawarta w dniu …..2025r. w Krakowie pomiędzy:

Małopolskimi Parkami Zdrowia Sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie, ul. Babińskiego 29/24/2A, 30-393 Kraków, NIP: 675-13-33-892  REGON: 120117835, zwaną w treści umowy „Wynajmującym”, reprezentowaną przez:

Monikę Michalską – Mazgaj – Prezesa Zarządu,
a

Panią/Panem…………………., PESEL …………………… , legitymującym/ą  się dowodem osobistym nr…………………, zamieszkałym/ą przy ul. ………………………, ………………………., zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”:
Wynajmujący i Najemca zwani dalej Stronami zawierają niniejszą umowę o następującej treści: 
§1
1. Wynajmujący oddaje w najem lokal mieszkalny nr … w budynku … o łącznej powierzchni … m2, znajdujący się na terenie nieruchomości położonej w Krakowie przy ul. Babińskiego 29 usytuowany na działce ewidencyjne o nr ……………….., objętej księgą wieczystą nr ……………….. 

2. Zarząd przedmiotową nieruchomością sprawuje spółka Małopolskie Parki Przemysłowe z siedzibą w Krakowie, na podstawie umowy użyczenia z Województwem Małopolskim, z dnia 1 sierpnia 2012r.

3. Wynajmujący oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o którym mowa w ust. 1, składający się z:

a. ….
b. ….
c. ….
4. Lokal wyposażony jest w instalację: wodną, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania i elektryczną. W lokalu znajduje się następujące wyposażenie: ……….
5. Najemca oświadcza, że lokal mieszkalny znajduje się w dobrym stanie technicznym oraz, że stan ten w pełni akceptuje. Najemca oświadcza również, że znany jest mu stan budynku, w którym lokal ten się znajduje.
6. Najemca będzie wykorzystywał wynajmowany lokal mieszkalny wyłącznie 
na cele mieszkalne, zgodnie z umową i nie może zmienić przeznaczenia lokalu.
7. Wynajmujący nie bierze odpowiedzialności za mienie Najemcy. Najemca zobowiązany jest ubezpieczyć na własny koszt mienie znajdujące się w przedmiocie najmu od wszelkiego ryzyka.
8.  Uprawniona do wspólnego zamieszkiwania z Najemcą jest: …………………………
Czynsz oraz opłaty za świadczenia 
§2
1. Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości: …. zł/m2 tj: 

               … zł
           

  x
              
    … 
                     

  =     …. zł 
 (stawka czynszu za 1 m 2 )
     
  (pow. użytkowa mieszkania w m 2 )

2. Ponadto Najemca jest zobowiązany do uiszczania opłat dodatkowych niezależnych od Wynajmującego; za następujące świadczenia wg obowiązujących stawek:
a) za centralne ogrzewanie mieszkania (zaliczkowe zużycie)

b) za centralną ciepłą wodę (zaliczkowe zużycie)

c) za dostawę zimnej wody (zaliczkowe zużycie)

d) za odbiór nieczystości płynnych (zaliczkowe zużycie)

e) za odbiór nieczystości stałych zgodnie ze złożoną przez Wynajmującego deklaracją dotyczącą ilości osób zamieszkujących.
Opłaty za świadczenia dodatkowe, o których mowa w ust.2 rozliczne będą zaliczkowo na podstawie średniego rocznego zużycia wynikającego z rocznych odczytów liczników. Rozliczenie zaliczek przez Wynajmującego następować będzie raz w roku, tj. na dzień 31 grudnia (zimna i ciepła woda, ścieki i centralne ogrzewanie).
3. Nadpłaty powstałe w wyniku nadwyżki wpłat zaliczkowych w stosunku do poniesionych kosztów przedstawionych przez Wynajmującego w rozliczeniach zaliczek będą zaliczane na poczet przyszłych okresów płatniczych. Niedobór, tj. faktyczne koszty zużycia wyższe od wpłat zaliczkowych, winien być uiszczony przez Najemcę w terminie 14 dni od daty wystawienia rozliczenia oraz faktury.

4.  Opłaty za świadczenia dodatkowe będą pokrywane przez Najemcę na podstawie umów zawartych przez Wynajmującego z bezpośrednimi ich dostawcami oraz otrzymanych rachunków od poszczególnych dostawców.
5. Najemca obowiązany jest do uiszczania, płatnego z góry, czynszu 
wraz z opłatami za świadczenia dodatkowe  w terminie do 10 dnia każdego miesiąca. 
6. Czynsz oraz opłaty za świadczenia dodatkowe, o których mowa w ust. 3, wnoszone będą przez Najemcę, na konto bankowe Małopolskich Parków Przemysłowych Spółka. z o. o , ……………….. 
…...
7. Za datę dokonania płatności uważa się dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego. Zmiana numeru konta nie wymaga aneksu do niniejszej umowy i wchodzi w życie z dniem wskazanym w piśmie Wynajmującego. 

8. Jeżeli Najemca wpłaci Wynajmującemu czynsz oraz opłaty za świadczenia dodatkowe (opłaty niezależne od Wynajmującego) po terminie określonym w §3 ust. 5, to jest on zobowiązany do zapłaty Wynajmującemu odsetek ustawowych za okres opóźnienia.

9. Podwyższenie czynszu albo innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od Wynajmującego, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy. Termin ten biegnie od dnia, w którym podwyżka zaczęła obowiązywać.

10. W razie podwyższania opłat niezależnych od Wynajmującego jest on obowiązany
do przedstawienia Najemcy na piśmie zestawienia opłat wraz z przyczyną ich podwyższenia (art. 9 ust. 1 b ustawy o ochronie praw lokatorów). Taka zmiana nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i wchodzi w życie z dniem wskazanym w piśmie Wynajmującego. 

11. Opłaty za świadczenia, inne niż świadczenia dodatkowe pokrywa Najemca na podstawie umów zawartych przez Najemcę z bezpośrednimi ich dostawcami oraz otrzymanych rachunków od poszczególnych dostawców.

12. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, Wynajmujący zastosuje zmienioną stawkę, bez konieczności wypowiedzenia warunków umowy.

13. Umowę na dostawę energii elektrycznej Najemca zobowiązany jest podpisać z dostawcą energii elektrycznej we własnym zakresie. 

14.  Za zapłatę czynszu i innych należnych opat (świadczenia dodatkowe) odpowiadają solidarnie z Najemcą stale zamieszkujące z nim pełnoletnie osoby.
Ulepszenia, naprawy, modernizacje, remonty
§3
1. Najemca jest zobowiązany do przestrzegania Regulaminu Porządku Domowego obowiązującego na podstawie Zarządzenia nr 5/15 z dnia 25.06.2015r.
2. Ponadto Najemca jest zobowiązany utrzymywać lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegać regulaminu porządku domowego. Najemca jest także zobowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego użytku jak np. klatki schodowe, strychy, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

3. Najemcę obciąża naprawa i konserwacja:

· podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych w kuchni i innych pomieszczeniach sanitarnych;

· naprawa oraz konserwacja okien i drzwi;

· wbudowanych mebli łącznie z ich wymiana;

· trzonów kuchennych, grzejników wody przepływowej, podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą;

· osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów  oraz osprzętu anteny zbiorczej;

· etażowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostało ono zainstalowane na koszt Wynajmującego także jego wymiana;

· przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności;

· innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych poprzez:

· malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,

· malowanie drzwi wejściowych do lokalu i okien od strony wewnętrznej, mebli wbudowanych, urządzeń kuchennych, sanitarnych, grzewczych w celu  ich zabezpieczenia przed korozją oraz wszelkie inne drobne naprawy i konserwacje.

4. Poza naprawami określonymi w ust. 2 Najemca jest zobowiązany do naprawienia szkód powstałych z jego winy. Odpowiedzialność Najemcy i osób pełnoletnich stale z nim zamieszkujących za powstałą szkodę jest solidarna.

5. W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody Najemca jest zobowiązany niezwłocznie udostępnić lokal mieszany w celu jej usunięcia. 
6. W przypadku nieobecności Najemcy lub jego odmowy udostępnienia lokalu mieszkalnego Wynajmujący ma prawo dokonać komisyjnego otwarcia lokalu, a gdy wymaga to pomocy straży pożarnej również przy jej udziale. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność Najemcy lub pełnoletniej osoby stale z nim zamieszkującej Wynajmujący jest zobowiązany zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy, z czynności tych sporządza się protokół.

7. Najemca zobowiązany jest udostępnić Wynajmującemu lokal mieszkalny w celu dokonania okresowego, a w szczególnie w uzasadnionych przypadkach również doraźnego, przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania, a także zastępczego wykonania prac przez Wynajmującego obciążających  Najemcę.

8. W przypadku konieczności dokonania napraw obciążających Wynajmującego Najemca zobowiązany jest udostępnić Wynajmującemu lokal w terminie odpowiednim ze względu na charakter napraw.

§4
Najemca może wprowadzić w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgoda Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytuły ( art. 6d ustawy o ochronie praw lokatorów). 

§5
Najemca nie może oddać lokalu mieszkalnego w całości lub w części w podnajem lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie. Wyrażenie zgody na podnajęcie lokalu lub do bezpłatnego używania wskazanej przez Najemcę osobie, nie zwalnia Najemcy z wypełniania obowiązków określonych w niniejszej umowie wobec Wynajmującego.

§6
Najemca nie może zmienić przeznaczenia lokalu mieszkalnego w całości lub w części. 

§7
Najemca zobowiązany jest zapewnić Wynajmującemu lub osobie upoważnionej przez niego dostęp do liczników mediów znajdujących się w lokalu mieszkalnym i w piwnicy.
Czas trwania umowy oraz rozwiązanie umowy

§8
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony. 
2. Umowa może zostać wypowiedziana przez każdą ze stron z zachowaniem 3-miesięcznego terminu wypowiedzenia. Umowa może zostać wypowiedziana bez zachowania okresu wypowiedzenia jeżeli Najemca:
· zalega z zapłatą czynszu za okres co najmniej dwóch miesięcy,

· używa przedmiot najmu w sposób sprzeczny z umową i pomimo upomnienia nie przestaje go używać w taki właśnie sposób,

· zaniedbuje on przedmiot najmu co w efekcie może doprowadzić do jego utraty bądź też zniszczenia. 
§9
Wynajmujący może wypowiedzieć umowę najmu w sposób określony w ustawie z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
§10
1. Po zakończeniu najmu Najemca jest zobowiązany odnowić lokal mieszkalny, w szczególności dokonać jego odmalowania i wykonać obciążające go naprawy. Za wymienione przez Najemcę w okresie trwania najmu elementy wyposażenia lokalu mieszkalnego należy się zwrot kwoty odpowiadającej różnicy ich wartości, według stanu z dnia objęcia lokalu mieszkalnego oraz w dniu jego opróżnienia. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę z naruszeniem § 5 niniejszej umowy i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie narusza to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać za zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia według stanu na dzień opróżnienia lokalu mieszkalnego. Zwracany przez Najemcę lokal powinien być opróżniony ze wszystkich należących do niego rzeczy. W przypadku nie usunięcia rzeczy przez Najemcę Wynajmujący ma prawo do ich usunięcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

2. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest przekazać Wynajmującemu lokal protokołem zdawczo-odbiorczym. Lokal powinien być przekazany do dyspozycji Wynajmującemu najpóźniej w pierwszym dniu roboczym następującym po dniu, w którym ustał stosunek najmu.

§11
Jeżeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu mieszkalnego i zajmuje go bez tytułu prawnego to jest zobowiązany do dnia opuszczenia lokalu mieszkalnego co miesiąc uiszczać odszkodowanie ustalone przez Wynajmującego zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Powiadomienia

§12
1. Jako adres do korespondencji oraz telefony do kontaktu strony podają:

· Wynajmujący ul. dr J. Babińskiego 29/24/2a, 30-393 Kraków, tel. 12 426 21 86
· Najemca ul. ……………………, ………………………………., tel. ……………… 
2. W okresie trwania najmu strony zobowiązane są  informować się nawzajem na piśmie o każdej zmianie swojego adresu zamieszkania lub siedzibie. 

3. W razie zaniedbywania tego obowiązku korespondencję wysłaną na ostatni adres listem poleconym  uważa się za doręczoną, nawet w przypadku jej nieodebrania. 

Zmiany i uzupełnienia umowy

§13
Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy mogą nastąpić tylko w formie pisemnej
 pod rygorem nieważności.

§14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy najmu mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. O ochronie paw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy kodeks cywilny (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15
Spory mogące wynikać w trakcie realizacji umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy rzeczowo dla siedziby Wynajmującego.

§16
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Wynajmujący
           Najemca
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